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Amtsgericht Kehl

Amtsgericht Kehl, Harmann-Dietrich Strafle 0, 77004 Keh!
& fpatum: 09 11 2073

[urehwahi, 07861 48604-243

Horm Aktanzelchen A€ 267/23

Basol Hial
Mozartstrafle 6
77694 Kehl

(Bitla bal Antwort angeten)

In Sachen
Hlal, B. u.a. ./. Dammer, C
wg. Schadensersatzes

Sehr geehrter Herr Hial,

die anliegenden Unterlagen erhalten Sie zur Kenntnis- und Stellungnahme binnen 2 Wochen

Mit freundlichen Grulien

Kilinc
Justizangestelite
e Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gultig.

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch die Justiz nach Artikel 13 und Artikel 14 der Euro-
piischen Datenschutz-Grundverordnung finden sich auf der Internetseite des Gerichts unter dem Mentipunkt , Service™ /. Informatio-
nen zum Datenschutz in der Justiz®. Auf Wunsch ibersenden wir diese Informationen auch an Verfahrensbeteihgte in Papierform.

Amtsgericht Kehl, Hermann-Dietnich-StraBle 6, 77694 Kchl -
Telefon 07851 48504-0 - Telefax 07851 48504-235 oder 267 - E-Mail poststelle@agkehl justiz.bwl.de (keine Antrage, Klagen,
Rechtsmittel u.d.) - Internet www. Amtsgericht-Kehl.de
Sprechzeiten Montag - Freitag 09.00 Uhr - 12.00 Uhr, Donnerstag 13.30 Uhr - 15.30 Uhr
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Amtsgericht Kehl
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77694 Kehl

Aktenzeichen 4 C 267/23
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wird beantragt:

Die Klage wird abgewiesen.

Dr. Chnistoph Dammer
Grimmalshausenstrasse 13
717604 Kehl
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Kehl. der 04 11.2023

In dem Rechtsstreit

Der Klager tragt die Kosten des Verfahrens.

3. Der Klager wird verurteilt dem Beklagten den Betrag von 942,29 EUR fur ruckstandige
Nebenkosten/Miete nebst Zinsen seit dem 01.12.2023 zu erstatten, falls die Zahlungen
nicht bis zum 01.12.2023 erfolgt sind.

4. Das Urteil ist vorlaufig vollstreckbar.




Begriindung

Die Klager mieteten vom 16 07 2016 bis zum 30 11 2020 die Wohnung des Beklagten im 2 O0 der
Friedhofstrale 63. 77604 Kehl Der Mietvertrag wurde am 1607 2016 in der besaglen Mietwohnung
unterzeichnet und zeitgleich die Wohnung Ubargeban Bei Wohnungstbargabe wurde mit den Klagern
ein Ubergabeprotokoll erstelit und von beiden Parteien unterzeichnet

Bewels: Mietvertrag mit Ubergabeprotokoll, wird im Bestreftensfall vorgeleg!

Zu Klagepunkt 1 Unfaire Kiindigung"
Unabhangig von der Frage was eine unfaire Kondigung bedeuten soll. wird vorgetragen

Das Mietverhaitnis wurde durch den Beklagten erstmals mit Schreiben vom 06 06 2019 fistios i
Bezug auf § 543 Absalz 2 Nummer 3 BGB gekOndigt, da die Kiager fur zwei aufeinanderfoigende
Termine mit der Entrichtung der Miete in Verzug waren Die in der Folge untar derm Aklenzeicnen
4 C 250/19 am AG Kehl unter Vorsitz von Richter Sendel verhandelte Raumungsklage wurde it
Anerkenntnisurteil abgeschlossen, die Raumung jedoch wegen sofortiger Zahlung der ruckstandigen
Miete durch die Klager, damals Beklagte, vermiedan

Unstrittig ist, dass auch im weiteren Verlauf das Mietvarhaltnis nachhaltig gestort war und menrere
Beschwerden der anderen Mieter sowie Abmahnungen und Kundigungsversuche durch den Beklagten
erfolgten. Alle Schreiben wurden durch die Klager zurGckgewiesen.

Ein Schadenersatzanspruch gegen den Beklagten scheidet dennoch grundsatzlich aus. da einerseils
die Kiager dem Beklagten am 21.07.2022 auf eigene Initiative einen Aufhebungsvertrag angeboten
haben,

Beweis. E-Mail der Klager Anlage 1
andererseits die Klager am 10.08.2022 den Mietvertrag selbst gek{indigt haben
Beweis: Brief der Klager Klageschrift, dort Anlage 1

Strittig war bei letzter Kindigung nur die Frage, ob eine fristlose Kondigung begrindet war oder eine
ordentliche Kundigungsfrist einzuhalten ist. Diese Frage wurde verbunden mit der Frage nach in der
Mietwohnung hinterlassenen Schaden unter dem AZ 4 C 371/22 vor dem AG Kehl unter Leitung von
Richterin Becherer verhandelt und mit einem Vergleich abgeschlossen

Die letztendliche Kandigung des Mietverhaltnisses ist durch die Klager erfolgt, womit ein Schadenersatz
wegen Kindigung durch den Beklagten prinzipiell ausscheidet.

Zu Klagepunkt 2 , Manipulation und Unterlassung*

Aufgrund der bereits durch das Gericht festgesteliten Unzulassigkeit der Klage in diesem Punkt, erGbrigt
sich momentan eine weitere Stellungnahme meinerseits.




Zu Klagepunkt 3  Mietzahlungen leisten”
1. Falige Mietzahlungen

Im Laufe des Mistverhalinisses galten folgende Betrage fur Kaltmiete und Neberikoster

Zum 16,07.2016,

mit Abschiuss des Mietvertrags, wurde ein Kaltmiate von 420 EUR monatiich und Vorauszahlungen aul
die Nebenkosten in Hohe von 60 EUR monatiich vereinbart. Die Hohe der Vorsuszahlung auf die
Nebenkosten orientierte sich dabei an denen der anderen Mieter im Haus

2um01.01.2018

wurde die Vorauszahlung auf die Nebenkosten auf 90 EUR monatlich angehoben und an die
tatsdchlichen Nebenkosten der Kiager nach Nebenkostenabrechnung angepasst. Die Anpassung
wurde seitens der Klager durch Erhohung der monatliichen Zahlungen akzeptiert Die Kaltmiete blieb
unverandert

Zum 01.10.2020

wurde die Kaltmiete nach erfolgter Modemisierung auf 600 EUR monatlich, die Vorauszahlung auf die
Nebenkosten auf 130 EUR monatlich angehoben. Die Anhebung der Vorauszahlung auf die
Nebenkosten erfolgte, da nach Modemisierung die Behelzung der Wohnung nicht mehr durch eine
Gastherme in der Wohnung der Klager mit individuellem Gasliefervertrag erfoigte, sondern Gber eine
zentrale Warmeversorgung mittels Warmepumpe. Auch diese Anpassung wurde seitens der Klager
durch Anpassung der monatlichen Zahlungen akzeptiert.

Zum 01.05.2022

wurde die Vorauszahlung auf die Nebenkosten nach erfolgter Nebenkostenabrechnungen an den
wirklichen Verbrauch der Klager angepasst und auf 175 EUR monatiich angehoben Auch diese
Anpassung hat der Klager in die monatlichen Zahlungen (ibernommen

Insofern waren alle Anderungen der Kaltmiete und alle Anpassungen der Vorauszahlungen sachlich
begrindet und schlissig belegt. Alle Anderungen wurden ohne Widerspruch durch die Klager
akzeptiert. Die Anpassung der Zahlungen sind als Zustimmung durch konkludentes Verhalten zu
bewerten. Alle Nebenkosten wurden fristgerecht abgerechnet.

2. Mietminderungen.

Am 12.10.2021 erhielt der Beklage vom Anwalt der Klager ein Schreiben, mit dem er Gber einen
Mietmangel und entsprechende Mietminderung informiert wurde.

Beweis: Brief des Anwalts Klageschrift, dort Anlage 10, Seite 4
Es handelte sich um einen defekten Siphon in der Dusche der Klager. Die Behebung des Schadens ist
durch den Beklagten unverzlglich veranlasst worden; Abschluss wurde am 03.11.2021 durch die
Handwerker bestatigt.

Beweis: Sprachnachricht des Handwerkers wird vorgespielt




Zwischen Schadenmeldung durch die Klager und volistandiger Behebung des Sichadans durch den
Beklagten lagen daher einschlieBlich der notigen Trocknungsarbeiten 21 Tage Zu Zeien Oss
Handwerkermangels ist dies aulerordentlich kurzfristig Zuderm verhindern die Gesaetze der Bauphysik
eine Verklrzung der Trocknungszait

For Novermber 2021 haben die Kidger die Miete und die Nebankosten wegen dieses Mangels urn 207
gemindert. Der Beklagte hat dies akzeptiert, obwoh! die Benutzung der Dusche nur 3 Wocher siatt
eines Monats unmaoglich war

Durch die wieder volistandige Entrichtung der Mietzahlungen einschliellich Vorauszahlung suf die
Nebenkosten ab Dezember 2021 haben die Klager die Behebung des Schadens konkludent bastatig!
Diese unstrittige Mietminderung ist erfolgt und begrindet keine weiteren Forderungen

Weitere Mietminderungen sind nicht begrindet, da keine echten und nachweisbaren Mietmangel
aufgetreten sind

3. Mietfalligkeiten und Zahlungen im Einzelnen

Forderungen und Zahlungen bis einschliefflich August 2019 sind bereits durch die am AG Kehl
verhandelte Raumungsklage mit dem AZ 4 C 250/19 abschlieflend erledigt. Die heutigen Kiager
damaligen Beklagten haben wahrend des Gutetermins am 28082019 eingestanden mit den
Mietzahlungen im Verzug zu sein und noch am gleichen Tag alle offenen Forderungen beglichen Der
heutige Beklagte, damaliger Kiager hat am 06 09 2019 die Klage fur erledigt erklart, da alle offenen
Forderungen ausgeglichen wurden

Forderungen und Zahlungen far die Zeit ab dem 01.08.2022, einschlieflich Schadenersalz aus beim
Auszug festgesteliten Schaden wurden am 10.08.2023 im Gutetermin zu AZ 4 C 371/22 am AG th_n
unter dem unter Vorsitz von Richterin Becherer durch einen Vergleich gmbmﬂozz
zahlen die Klager dem Beklagten zusatzlich zum Kautionsbetrag in Hohe von 1000 EUR einen
Schadenersatz in Hohe von 635 EUR in Monatsraten von je 50 EUR.

Noch nicht gerichtlich geklart sind damit lediglich Forderungen und Zahlungen fur den Zeitraum vom
01.09.2019 bis zum 30.07.2023. Nach Abrechnung der Nebenkosten 2022 vom 01.11.2023 sind noch
942,29 EUR offen.
Beweis: Abrechnung vom 01.11.2023 Anlage 2

Dazu hat der Beklagte den Klagern am 01.11.2023 eine Frist bis zum 30.11.2023 gesetzt Die
Zahlungen sind somit am heutigen Tag (04.11.2023) noch nicht fallig, der Beklagte geht jedoch davon
aus, dass die Klager der Zahlungsaufforderung innerhalb der gesetzten Frist nicht nachkommen
werden.

Eine Ubersicht Gber alle Falligkeiten und Zahlungen aus dem Mietverhaltnis sind in der folgenden
Tabelle ersichtlich.

Falligkeiten  Miete NK | zahlungen  Betrag |
Jul 2016 210,00 € w,mcl 28.07.2016 240,00 € '
Aug 2016 420,00 € 60,00€| 28.07.2016 480,00 €




Sep 2016 42000¢ Woot| 10082016 ARO 00 ¢
Okt 2016 420,00 € @oot| 2009 2018 AR08
Nov 2016 420,004 WaoE| 07112016 ARG 00 &
Des 2016 420,00 ¢ WoDE| 24112016 AROOD €
¢ AL 2608 2017 16,54 ¢ Abrot hiwng MY 20116
Jan 2017 420,004 G008 28122016 ABL D €
Feb 2017 420,00 ¢ WooeE| 30012017 480,00 ¢
Mz 2017 420,00 € sone| 17012017 Al 000 €
Apr 2017 420,00 ¢ W00€| .08 2017 Ani 0 €
Mal 2017 420,00 € GO00€ | 2804 2017 4RO (K) €
Jun 2037 420,00 € 6000 K | 20082017 AB0,00 €
Jul 2017 420,00 ¢ 60,00€ | 20062017 AB0O,00 €
Aug 2017 A20,00 € 60,00 € 2807 Jn7 ABON0 €
yop 2017 420,00 ¢ GO00€| 30082017 ABOO0 €
Okt 2017 420,00¢ 0,00 € 21.00.2007 AROOO €
Nov 2017 420,00 € 60,00¢| 26102007 ARO,00 €
De 2017 420,00 ¢ G000€| 28112017 AB000 €
e MM 0052008 117,24 € Abrechnung NY 2017
Jan 2018 420,00 € s0,00¢| 27122017 AR0,00 €
Fob 2018 420,00 € 60,00€| 29012018 AR0,00 ¢
Mr2 2018 420,00 ¢ GOO0E| 26022018 AR0,00 €
. Apra0I8  420,00€ 60,008 | 27032018 480,00 ¢
Mai 2014 420,00 € GO,00€ | 2004 2018 480,00 €
Jun 2018 420,00 € 60,00€ | 28052018 480,00 €
ut 2018 420,00 ¢ 6000€| 27062018 480,00 €
Aug 2018 420,00 ¢ 6000¢| 27072018 AR0,00 €
Sep 2018 420,00 € Wo0C| 29082018 ABO,00 €
Okt 2018 420,00¢ 60,00€| 26092018 19504 ¢
29.10.2018 $4,06 €
21.11.2018 8496 €
Nowv 2018 420,00€ 6000€| 23112018 275.72¢
Dez 2018 420,00¢€ 6000€| 28112018 480,00 ¢
360,23 €| 06.02.2019 360,23 € Abrechnung NX 2018
Jan 2019 420,00¢ 90,00€| 27.12.2018 510,00 ¢
Feb 2019 420,00 € 90,00¢| 29.01.2019 510,00 €
Mrz 2019 420,00 ¢ 90,00€| 26022019 510,00 €
Apr 2019 420,00 € 90,00€| 27032019 510,00 €
Mai 2019 420.00¢€ 90,00 €
Jun 2019 420,00 € 90,00€| 12.06.2019 510,00 €
Jul 2019 420,00 € 90,00€| 26.06.2019 510,00 €
Aug 2019 420,00 € 90,00€| 29.07.2019 510,00 ¢
Sep 2019 420,00 € 90,00€| 28.08.2019 1.020,00 €
Okt 2019 420,00 € 90,00€| 26.09.2019 510,00 €
Nov 2019 420,00 € 90,00€| 04.11.2019 510,00 €
. Dez 2019 420,00 € 90,00€| 0212.2019 510,00 €
466,77 €| 23.03.2020 466,77 € Abrechnung NK 2019
Jan 2020 420,00 € 90,00€ | 0201.2020 510,00 €
Feb 2020 420,00 € 90,00 €| 03.02.2020 510,00 €
Mrz 2020 420,00 € 90,00€| 02.03.2020 510,00 €
Apr 2020 420,00 € 90,00 €| 01.04.2020 510,00 €
Mai 2020 420,00 € 90,00 €| 04.05.2020 510,00 €
Jun 2020 420,00€ 90,00€| 02.06.2020 510,00 €
Jul 2020 420,00 € 90,00€| 01.07.2020 510,00 €
Aug 2020 420,00 € 90,00€| 03.08.2020 510,00 €
Sep 2020 420,00 € 90,00€| 0109.2020 510,00 €
Okt 2020 600,00 € 130,00€| 01.10.2020 730,00€
Nov 2020 600,00 € 130,00€| 02.11.2020 730,00 €
Dez 2020 600,00 € 130,00€| 01.12.2020 730,00 €
84,42€| 13.09.2021 84,42 € Abrechnung NK 2020
Jan 2021 600,00 € 130,00€| 04.01.2021 730,00 €
Feb 2021 600,00 € 130,00€| 01.02.2021 730,00 €
Mrz 2021 600,00 € 130,00€| 01.03.2021 730,00 €
Apr 2021 600,00 € 130,00€| 01042021 730,00 €
Mai 2021 600,00 € 130,00€| 03.05.2021 730,00€
Jun 2021 600,00 € 130,00€| 01.06.2021 730,00 €
Jul 2021 600,00 € 130,00€| 01.07.2021 730,00 €
Aug 2021 600,00 € 130,00€| 0208.2021 730,00 €
Sep 2021 600,00 € 130,00€| 01.09.2021 730,00€
Okt 2021 600,00 € 130,00€| 01.10.2021 730,00 €
Nov 2021 480,00 € 104,00€| 02.11.2021 584,00 € Mietminderung ok
Dez 2021 600,00 € 130,00€| 01122021 730,00 €
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lan 2022
Feb 2022
Mrz 2022
Apr 2022
Mai 2022
lun 2022

Jul 2022
Aug 2022
Sep 2022
Okt 2022
Nov 2022
Dez 2022

600,00 €

600,00 €
600,00 €
600,00 €
600,00 €
600,00 ¢
600,00 €
600,00 €
00,00 €
600,00 €
600,00 €

0,00 €

Der offene Betrag von 94229 EUR entspricht der Forderung des Beklagten aus Antrag 3. Die
Falligkeiten aus dem Jahr 2022 wurden in der Klage unter dem AZ 4 C 371/22 am 10.08 2023 nicht
verhandelt, da die Nebenkostenabrechnung for das Jahr 2022 wahrend dieser Klage noch nicht erstellt

und nicht fallig war.

188,15 €

130,00¢ |

130,00 €
130,00 ¢
130,00¢
175,00 ¢
175,00 €
175,00 €
175,00 ¢
175,00 €
175,00¢
175,00 €

0,00 €
220,29 €

Zu Klagepunkt 4 , Betrug"

Wie zu Kiagepunkt 1 bereits vorgetragen und belegt, erfolgte die Auflosung des Mietverhaltnisses durch

Kondigung seitens der Klager.

Vollkommen unverstandiich ist auf welcher Rechtsgrundlage der Beklagte schadenersatzpflichtig fur
beim Umzug der Klager an deren Umzugsgut entstandenen Schaden sein soll. Der Beklagte hat den
Umzug der Klager nicht organisiert, nicht durchgefahrt und nicht beauftragt. Verantwortlich for Schaden

19.04.2024
03.01.2022
01.02 2027
01.03 2027
01.04.2022
02.05.2022
01.06.2022
01.07.2022

188,15 €
730,00 €
130,00 €
608,00 ¢
73000 ¢
775,00 €
175,00 €
775,00 €
0,00 €
0,00 ¢
0,00 €
0,00¢
0,00 €

942,29 €

Abrethnung WK 2071

Unteriahdung
Umerzahiung

Abrachnung N¥ 2012
offen

am Umzugsgut sind einzig die Personen, die den Umzug vornehmen.

Dr.Christoph Dammer
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Dammer, Christoph

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Basel Hlal <basiihilal@gmail corn
Donnerstag, 21 Juli 2022 2353
Dammer, Christoph

mietvertrag aufhebung

This email originated outside LyondellBasell. Do not click on links or open attachments unless you recognize the

Sehr geehrter Herr Dammer,
endlich haben wir eine passende Wohnu

Daher schlagen wir Ihnen eine Einigung z
uns.

. Bitte teilen Sie uns thre Entscheidung bis

Mit freundlichen GruRen

sender.

ng gefunden, in die wir ab dem 05.08.22 einziehen und wohnen konnen

ur Aufldsung des Mietvertrages vor, In freundschaftlicher Weise zwischen

nichsten Montag den 25.08.22 mit.




—

Dr € hristoph Dammer
Cirimelshausenstrasse ) )
17694 K.ehl

An alle Bewohner
Friedhofstrasse 63

77694 Kcehl
Ihre Zeichen, [hre Nachncht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon, Name Datym

2023
oy ot 01.11.202

Nebenkostenabrechnung 2022

Anbei die Nebenkostenabrechnung fir die Periode vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Dic Aufstellung der Gesamtbetricbskosten betriigt gemif Anhang in Summe 7.459.88 €, Davon en
ErdgeschoB 2.975,72 €, auf das Obergeschol 2.600,94 € und auf das Dachgeschols | 883,22 €

Alle verbrauchsunabhiingigen Kosten wurden anteilig der Wohnfliichen umgelegt. Verbrauchsabhangige Kosten
wurde gemiB Zahlerablesung umgelegt. Das Ergebnis befindet sich im Anhang. Alle Belege konnen geme
eingesehen werden.

tfallen aul das

Mit freundlichen GrilBen

Anlagen:
e  Aufstellung und Umlage aller Ausgaben (4 Seiten)

-~
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