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Sehr geehrter Herr Hial,

die beigefiigten Unterlagen erhalten Sie mit der Bitte um Kenntnisnahme

Mit freundlichen GriiRen

Knabel
Amtsinspektor
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Dammer, Christoph

#
Vo Basel Hlal <basilhilal@gmail.com>
Gesendet: Freitag, 29. Juli 2022 10:21
An: Dammer, Christoph
Betreff: Re: Mieterhéhung
Anlagen: Gescanntes Dokument 6.pdf

This email originated outside LyondeliBasell. Do not click on links or open attachments unless you recognize the

sender.
Herr Dammer,

cheinigung moglichst noch heute ausgefiilit und unterschrieben

bitte senden Sie uns die Mietschuldenfreiheitsbes
Wohnungsvertrag an VONOVIA senden kénnen.

schnellstméglich zu, damit wir sie mit dem neuen

Dammer, Christoph <Christoph.Dammer@Ilyondellbasell.com> schrieb am So. 24. Juli 2022 um 09:19:

lnform.atio.n contained in this email is subject to the Disclaimer and Privacy Notice found by clicking on the
following link: <a href="http://www.lyb.com/en/about-us/disclaimer”>http://www.lyb.com/en/about

us/disclaimer
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Dammer, Christoph

B e LSS

Von: Aprill Maik <maik.aprill@koehlerpaper.com>
Gesendet: Samstag, 10. Februar 2018 03:56

An: Dammer, Christoph

Ce: danuziaaprill@gmail.com; maik.aprill@googlemail.com
Betreff: FriedhofstraBe 63

Hallo Herr Dammer,
ich muss lhnen ein paar Worte beziiglich der FriedhofstraRe schreiben.

Flichtlingsfamilie:

Es wird so langsam ein Geduldsspiel mit der Familie im OG| Integration sieht anders aus!! Die Familie nimmt keine

Riicksicht auf die restlichen Bewohner im Haus, Sagt man was zu denen dann heiBt es nur ,ich nix verstehen”.

Es gibt Leute die fiir ihr Geld arbeiten gehen missen und das nicht nur am Tag auch in der Nacht. Schon am frithen

Morgen wird iber uns FuBball gespielt, wird rumgerannt wie wenn Elefanten im Haus wohnen wiirden! Den Tag

uber ist einem das ja fast egal. Aber dann geht es gegen Abend (wenn der Mittagsschlaf der Familie vorbei ist)

Q wieder los bis spat in die Nacht. Da wird gesungen, getrampelt und FuBball gespielt, irgendwelche Gegenstdnde auf
dem Boden rumgeworfen bis in die Nacht hinein. Dies hort selbst die Sabine im EG. Die Treppenhausreinigung

macht auch nur meine Frau. Der Junge von oben rennt mit schlammigen Schuhen durchs Treppenhaus und der/dem

Mutter/Vater ist es egal wie es dort dann aussieht. Wer sich dann wieder hinstellt und das Treppenhaus reinigt ist

meine Frau. Die Woche bin ich von der Nachtschicht gekommen, war gerade eingeschlafen dann war oben high-life!

Dann konnte ich nicht mehr anders und habe abermals geklingelt und machte mit Mimik und Gestik klar das doch
etwas Rucksicht genommen werden solle! Hielt aber nicht lange

GruR

Maik Aprill

Q, Koehler Kehl GmbH, Bremenwortstrae 4, D-77694 Kehl * Amtsgericht Freiburg i.Br. HRB 371248
Geschaftsflhrer: Kai Furler, Dr. Stefan Karrer, Frank Lendowski
Tel: + 49 7851 66-7000, Fax: +49 7851 66-7789, www.koehlerpaper.com




"

: Nving e

St

ANWALTSKANZLEI JOACHIM LEDERLE

RECHTSANWALTE - FACHANWALT

’ AS .77
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Herm
Dr. Christoph Dammer
Grimmelshausenstrafie 13
77694 KEHL/Rhein
Ihr Zoichen Unser Zaichen Sachbearbelter

585/21K02K/KnD6/487-21 Kehl, den0.12.2021

Mietverhdltnis mit Eheleute Al Shofe u. Hial
Sehr geehrter Herr Dr. Dammer,

unter Hinweis auf die anliegende beglaubigte Volimachtskopie zeigen wir an, dass wir die Ehe-
leute Salma Al Shofe und Basel Hial, Mieter Ihrer Wohnung in der Friedhofstrafte 63 in Kehl,

anwaltlich vertreten.

Da Sie bisher nicht bereit waren, zum einen die Einwdnde unserer Mandanten gegen Ihre Ne-
benkostenabrechnungen fiir 2019 und 2020 zu berlicksichtigen bzw. diese entsprechend zu
korrigiern, zum anderen die infolge der von Ihnen durchgefihrten Renovierungsarbeiten in der
Wohnung unserer Mandanten entstandenen massiven Méngel und Schiden zu beseitigen,
wurde nun unsere Beauftragung leider erforderlich.

Es geht im Einzelnen um folgende Angelegenheiten:

1. Nebenkostenabrechnungen

a) In der Nebenkostenabrechnung fur das Jahr 2019 haben Sie zugunsten unserer Mandanten
lediglich Vorauszahlungen in Héhe von 720 € in Abzug gebracht, obwohl unsere Mandanten
insgesamt 1.080 €, namlich monatlich 90 €, bezahlt und Sie hierauf auch schon mehrfach hin-
gewiesen hatten. Dies ergibt sich auch so eindeutig aus dem von Ihnen vorgelegten Auszug
aus dem Mieterkonto, weswegen schon hieraus nicht erklarlich ist, warum Sie bis dato eine
Korrektur lhrer Abrechnung verweigert haben.

In dem Kontoauszug sind die monatlichen Vorauszahlung deutlich mit einer jeweiligen

D-77694 KEHL - HERMANN-DIETRICH-STR. 4 - TEL. 0 78 51 - 80 03, 80 04, 8205 - FAX 0 78 51 - 10 61
WWW.LEDERLELAW.COM - E-MAIL: KANZLEI@LEDERLELAW.COM
DEUTSCHE BANK KEHL (BLZ 664 700 24) KONTO NR. 815050 /ANDERKONTO 0860155
IBAN DEB86 6647 0024 0081 5050 00 / IBAN DEB86 6647 0024 0086 0155 00 / Bic-SWIFT DEUTDEDB968
Umsatzsteuer-Nr. 2808 0082 4419 203 / DE 177 651 657
Hinweis gemaR § 33 BDSG: |hre Daten werden elektronisch gespeichert
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Sollstellung von 90 € im gesamien Jahr 2010 aufgefihrl.
Der Nachzahlungsbetrag ist somit entsprechend zu korrigiaren un
108,77 €, Sle werden hlermit nochmals aufgefordert, die Abrechnu

d laulel richligerwelse nur
ng zu korrigieren

o Konsequenzen angedeutet haller
in Ihrer Nebenkostenabrechnung
falsch berechneten Hohe von
vorgelegten Mistkon-

Unsere Mandanten hatten, weil Sie ansonsten unangenehm
und unsere Mandanten jeden Arger vermelden wollten, den
genannten Nachzahlungsbetrag in der dort ausgewlesenen, aber
466,77 € unter Vorbehalt bezahlt, wie sich ebenfalls aus dem von Ihnen
toauszug mit Sollstellung am 23.3.2020 eindeutig erglbt.

Mit Sollstellung vom 27.03.2020 hatten Sie dann vom Jobcenter der Kommunalen Arbeltsférde-
rung eine Zahlung in Hhe von 108,77 € erhalten, da das Jobcenter |hre Abrechnung anhand
der tatséichlich (iberwiesenen Vorauszahlungen selbst korrigiert hatte.

Wir halten somit fest, dass hinsichtiich der Nebenkostenabrechnung fir 2019 Sie eine Uberzah-
lung von 466.77 € erhalten haben, die Sie selbstversténdlich zurlck zu erstatten, bislang aber

venweigert haben.

Wir missen Sie daher auffordern, diesen Betrag in Héhe von 466,77 € nebst Zinsen in Hohe
von 5 %-Punkten {iber dem Basiszinssatz seit mindestens 28,03.2021 an unsere Mandanten
zurlck zu erstatten.

Bitte iberwelsen Sie den Betrag bis spitestens 20.12.2021 auf das Konto unserer Mandanten
mit der IBAN DE84 6645 0050 1004 8612 24, andernfalls unsere Mandanten den Belrag an der

néchsten Miete einbehalten werden.

b) Kosten Wartung DG

Sowohl in der Nebenkostenabrechnung fiir 01.01.2018 bis 31.12.2018 als auch in der Neben-
kostenabrechnung fiir 01.01.2019 bis 31.12.2019 haben Sie fir "Wartung DG" jeweils einen
gleich hohen Betrag in Hdhe von 256,09 € in Rechnung gestellt und dazu beide Male eine
Rechnung Haustechnik Niickles vom 29.01.2019 genannt.

Es ist deutlich ersichtlich, dass Sie in beiden Jahresabrechnungen den gleichen Betrag, also
doppelt in Rechnung gestellt haben, was selbstverstandlich nicht berechtigt ist.

Unsere Mandantin hatte Sie mehrfach vergeblich darum gebeten, sich hieriiber zu erklaren und
auch die Rechnung der Fa. Niickles vom 29.01.2019 vorzulegen, da Zweifel daran bestanden
und bestehen, dass es sich liberhaupt um umlagefahige Kosten handelt.

Unstreitig ist, dass Sie nicht berechtigt waren, den Rechnungsbetrag doppelt in Rechnung zu

stellen, so dass wir Sie auffordern, 256,09 € aus der Abrechnung 2018 (eine Rechnung aus
2019 kann erst im Rechnungsjahr Gberhaupt auf den Mieter umgelegt werden) an unsere Man-

-8
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danten auf deren Konto zurlick zu erstatten, und zwar wiederum zuzlglich Zinsen selt
07.02.2019 (Solistellung des ausgewiesenen Nachzahlungsbelrags auf dem Mistarkonto) und

zahlbar bis zum 20.12.2021.

Im Ubrigen fordern wir Sie auf, eine Kopie der Rechnung der Fa. Haustechnik Nickles vorm
29.01.2019 zu Gberlassen, und zwar ebenfalls bis zum 20.12.2021, damit von hier aus geprUft
werden kann, ob es sich tatséichlich um umlagefiéihige Kosten handelte.

Insofern ist namlich auch zu bemerken, dass Sie in Ihren Aufsteliungen der Ausgaben in den
Abrechnungsperioden 2018 und 2019 nur far die Dachgeschosswohnung “Wartungskoster” in
Rechnung gestellt haben, nicht aber fir die in den beiden unteren Geschossen liegenden Woh-
nungen.

Nach Erinnerung unserer Mandanten handelte es sich damals um eine Reparatur an einer de-
fekten Heizung, womit diese Kosten auch nicht umlageféihig gewesen wéren.

Wir welsen ausdrucklich darauf hin, dass fiir den Fall, dass Sie die Einsicht in die genannte
Rechnung vom 28.01.2010 weiterhin verweigern, wir davon ausgehen miissen, dass es sich
tatsachlich um nicht umlageféhige Kosten handelte und werden dann diesen unserer Mandan-
ten in Rechnung gestellten und von ihnen in 2020 bezahlten Betrag ebenfalls zurlick fordern
bzw. unsere Mandanten werden dann auch diesen Betrag von kiinftigen Mieten einbehalten.

3. Kosten aus einem Kostenfestsetzungsbeschluss des AG Kehl

Aus einem vormals gefiihrten Verfahren vor dem AG Kehl waren unsere Mandanten laut einem
Kostenfestsetzungsbeschluss des Gerichts verpflichtet, Ihnen Verfahrenskosten zu erstatten.
Unsere Mandanten sind sich auch sicher, dass sie den insgesamt festgesetzten Betrag mit ih-
ren Uberweisungen in Hohe von 165,00 € (Sollstellung im Mieterkonto 28.08.2019) und weite-
ren 25,50 € (Sollstellung 09.01.2020) volisténdig bezahlt hatten.

Mit Sollstellung vom 28.08.2019 hatten Sie jedoch einen Betrag in Héhe von 495,00 € mit der
Anmerkung "Verfahrensgebiihr R4umungsklage AG Kehl an AG Kehl vor Kostenfestsetzung”
als Forderung in Ihr Mieterkonto eingestellt. Bei diesem Betrag kann es sich also nicht um den
Betrag handeln, den das AG Kehl gegen unsere Mandanten festgesetzt hatte, dh. den diese zu
erstatten hatten.

Leider liegt unseren Mandanten die Abschrift des damals in diesem Raumungsverfahren zuge-
stellten Kostenfestsetzungsbeschlusses nicht mehr vor, wir gehen aber davon aus, dass lhnen
eine solche Abschrift vorliegt und dirfen daher darum bitten uns eine Kopie hiervon zur Verfu-
gung zu stellen, damit die tatsédchlich von unseren Mandanten zu erstattenden Kosten in die-
sem Verfahren geprift werden kénnen.

4
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Um Uberlassung dieser Kople per Fax oder Mall dlirfen wir bis zum 20.12.2021 bitten,

4. Unsere Mandanten méchten nach allem die Jahresabrechnungen 2018 und 2016 nochmals
genau iiberpriifen und bitten deshalb, ihnen Einsicht in die beiden Abrechnungen zugrunde lie-
genden Rechnungen, Abrechnungen und Berechnungen zu gewahren.

Ein entsprechendes Einsichtsrecht steht ihnen als Mieter zu, 80 dass wir Sie bitten uns mitzutei-
len, wann und wo unsere Mandanten die Abrechnungsunterlagen einsehen konnen.

5. Mangel, Schaden infolge Renovierungsarbeiten, Mietminderungsanspriche

Mit Ankiindigung in Ihrem Schreiben vom 28.08.2019 hatten Sie allen Mietern im Anwesen die
Durchfiihrung von Renovierungsarbeiten ab Anfang Dezember 2019 fir die Dauer von 3 Mona-
ten, also bis etwa Ende Februar 2020 angek(ndigt.

Tatsachlich dauerten die Arbeiten bis Oktober 2020 und waren mit ganz erheblichen, das (bli-
che und zu duldende MaR weit Uberschreitenden Einschrankungen der Nutzung der Wohnung
unserer Mandanten sowie mit erheblichem Larm und Dreck verbunden, Einige der Einschran-
xungen halten auch heute noch an.

Bisher hatten sich unsere Mandanten die ihr zustehenden Mietminderungsanspriiche nur vor-
behalten, da Sie sich jedoch seit nunmehr mehr als einem Jahr beharrlich weigemn, die infoige
der von den von Ihnen beauftragten Handwerker verursachten massiven Schéden in der Woh-
nung unserer Mandanten zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen und hierdurch die Wohnquali-
tat und Nutzungsméglichkeit der vermieteten Wohnung weiterhin erheblich eingeschrankt
werden, werden unsere Mandanten nun nicht langer-zuwarten.

Seltsamter weise waren Sie in der Lage, die durch die Renovierungsarbeiten in den beiden an-
deren Wohnung entstandenen Schaden und Méngel schon bald nach Beendigung der Renovie-
rungsarbeiten im letzten Jahr volistandig zu beseitigen, betreffend der Wohnung unserer
Mandanten haben Sie sich jedoch bis dato trotz zahlreicher Aufforderungen durch unsere Man-
danten geweigert, irgendetwas in der Wohnung wiederinstandsetzen zu lassen.

Dass Ihr diesbeziigliches Verhalten Riickschliisse auf lhre Einstellung zu unseren Mandanten
zulassen, wurde durch Ihre aktuelle Reaktion auf die Stérung der Heizungsanlage vor wenigen
Tagen bestatigt, denn auf die Mitteilung unserer Mandanten, dass die Heizungsanlage eine
Stérung aufweist und die Wohnung nur unzureichend beheizt werden kann, haben Sie auswei-
chend bzw. gar nicht reagiert, als der Mieter der unteren Wohnung sich jedoch beschwert hatte,
haben Sie die Reparatur sofort veranlasst.

Es liegen jedenfalls Lichtbilder vor, die den extrem mangelhaften Zustand der Wohnung ein-
deutig dokumentieren. Es handelt sich im wesentlichen um folgende, infolge der Renovierungs-

/9
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arbeiten enfstandenen und nach deren Abschluss im Oktober 2020 unveréindert vorhandenen
Schiden und Méngel:

- Wohnzimmer:
Es fehlen alle Fulleisten, neben der Balkontir rechts unten wurde der Schaden an der Wand
nicht beseitigt.
- Balkon
Im Ubergang von Zimmerboden zu Balkon auflen befinden sich offene Spalten im Boden, aus
welcher nicht nur Ungeziefern eindringt, sondern auch Kaltluft und Gerdusche aus der darun-
terliegenden Wohnung.
- Kuche:
G Neben der Tur und neben dem Fenster befinden sich oben und unter mehrere Locher (von den
entfernten Rohren) in der Wand, die bis dato nicht geschlossen wurden. Es zieht Kaltluft rein,
Ungeziefer dnngt ein.
Stromxabel ragen lose aus der Wand. Das neue Heizungsrohr ist zwar mit Silberfolie einge-
fasst. wurde aber nicht verkleidet. Alle neu verlegten Rohre sind unverkleidet, in der Wand be-
fincet sich ein groRes Loch. Auch hier dringt Ungeziefer und Kaltluft ein.
- Esszimmer:
Um die Heizungsrohre ist die Offnung unverputzt, in der Wand befinden sich mehrere grofie
Locher.
- Kinderzimmer:
Die Umrandung um das Fenster ist nur rohverputzt. Die FuBleisten sind defekf.
- Treppenhaus:
Wahrend die Abschnitte bis zur Wohnung im 2. Obergeschoss neu verputzt und gestrichen
wurden, wurde der Abschnitt von der Wohnung im 2. Obergeschoss zur Dachge-
schosswohnung unserer Mandanten bis dato weder verputzt und noch gestrichen.
(' - Die Sprechanlage ist seit Monaten defekt. Trotz mehrfacher Rigen wurde sie nicht repariert
und kann daher nicht genutzt werden.

Do o Y

Da der Zustand so nicht langer hinnehmbar ist, werden Sie nochmals aufgefordert, fir die voll-
; standige Beseitigung samtlicher Mangel in der Wohnung, im Treppenhaus und an der Sprech-
J anlage bis spatestens 20.12.2021 Sorge zu tragen.

Sollten die Arbeiten vor Weihnachten nicht mehr durchgefiihrt werden kénnen, erwarten wir,
dass diese erst nach den Feiertagen und nach Neujahr begonnen und spatestens am
15.01.2022 beendet werden, damit unsere Mandanten in diesem Jahr wenigstens ohne Staub
{ und Dreck die Feiertage genieRen kdnnen, auch wenn der Zustand der Wohnung die Qualitat
| derselben und ihre Nutzung stark einschrankt.
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Es ist noch anzumerken, dass Sie es trotz zahlreicher Aufforderungen auch bis doto versumt
haben, die vormals angebrachte Hausnummer wieder an der Auflenwand des Anwesens anzu-
bringen, was bei Besuchern unserer Mandanten (und wahrschainlich auch bei Besuchern der
anderen Bewohner) schon zu erheblichen [rritationen geflnrt hatte. Da nieht auszuschliefien
ist, dass auch Post und Pakete nicht ordnungsgemal wegen der fohlenden Hausnummaer zu-
gestelit werden konnten und konnen, werden Sie aufgefordert, auch die Hausnummer nuri noch
vor Weihnachten wieder anbringen zu lassen.

Insbesondere nachdem die Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten nun weit langer als die
von Ihnen angekundigten 3 Monate andauerten und mit ganz erheblichen Einschrankungen der
Nutzbarkeit der Wohnung verbunden waren, zudem vom 28.09. bis 03.11.2021 in der Woh-
nung unserer Mandanten die Dusche wegen eines defekten Syphons nicht nutzbar war, des
Weiteren wegen des Dauerbetriebs von Trocknungsgeréten, die in Ihrem Auftrag im Badezim-
mer in der Zeit vom 13.10. bis 03.11 2022 aufgestellt worden waren, eine erhebliche Larmbela-
stigung in der Wohnung zu beklagen war, die zu erheblichen Schiafstérungen und massiven
g=sundheitlichen Problemen insbesondere bei Frau Al Shofe geflhrt hatten, des Weiteren na-
trfich durch die seit iber einem Jahr vorhandenen Schaden in der Wohnung die Wohnqualitat
erheblich gemindert ist, machen wir flr unsere Mandanten Mietminderungsanspriiche flr die
Zeit ab mindestens April 2020 (2 Monate nach dem von Ihnen mitgeteilten voraussichtlichen
und angemessenem Ende der Modernisierungs- und Renovierungsmafinahmen) hiermit aus-
drucklich dem Grund nach geltend.

Unsere Mandanten haben bereits an der Dezember-Miete einen Einbehall von 20 % getatigt
und werden diese Minderung auch bis zum Abschluss der Schadensbeseitigungsarbeiten wei-
terhin einbehalten.

Wir gehen davon aus, dass in der Zeit bis Ende September 2021 eine Mietminderung in Hohe
von mindestens 100 €, fir die Zeit ab 28.09. bis 03.11.2021 eine solche in Hohe von minde-
stens 200 € (Nichtnutzung Dusche und erhebliche Léarmbelastigung Uber 24 Stunden pro Tag)
und ab 03.11.2021 bis zur endgiiltigen Beseitigung der Schaden eine solche von wiederum 100
€, jeweils pro Monat, zuziiglich einer weiteren Mietminderung von 50 bis 100 € fur die Zeit der
Stérung in der Heizanlage wegen der stark eingeschrankten Beheizbarkeit der Wohnraume an-
gemessen und gerechtfertigt ist. ;

Nach vollsténdiger Durchfiihrung der Schadens-/Méngelbeseitigungsarbeiten werden wir die
unseren Mandanten zustehenden Mietminderungsanspriiche insgesamt berechnen und zahlen-
massig geltend machen kénnen.

Zum Schluss méchten wir noch darauf hinweisen, dass in Anbetracht der massiven Mangel im

/g
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Mauerwerk des Anwesens bzw. der Wohnung (durch die Lécher dringt nicht nur Ungeziefer
und Larm aus der unteren Wohnung verstérkt ein, sondern auch massiv Kaltluft), unsere Man-
daten die von lhnen aufgrund der letzten Nebenkostenabrechnung geforderte um 40 € erhéhie
Vorauszahlung auf die Heizkosten bis jetzt und bis auf Weiteres nur unter Vorbehalt bezahit ha-
ben und bezahlen werden.

Zum einen haben Sie selbst von "Modernisierungsmafnamen” zur Reduzierung von Heizkosten
gesprochen, was eigentlich eine Erhbrung gerade der Vorauszahlungen auf die Heizkosten
susschieflt ga dlese sich nach Ihren Ausfihrungen seit Oktober 2020 wesentlich gesenkt ha-
oen mussten, zum anderen behalten sich unsere Mandanten natdrlich vor, wegen der durch die
vielen Offnungen im Mauerwerk seit mindestens Herbst 2020 vermehrt einstrémende Kaltiuft im
Falle erhGhten Heizkostenverbrauchs die hiermit verbundenen Mehrkosten als Schadensersatz
gegen Sie geltend zu machen. 7 :

Aufgrund der von Ihnen durchgefihrien Modemisierung der Heizanlage und Dammung des
Hauses musste es- gerade aufgrund Ihrer eigenen Ausflhrungen hierzu - doch schon in die-
sem Jahr grundsatziich zu einer deutlichen Minderung der Heizkosten gekommen sein. Sollte
<'=s ncnt ger Fall sein, ware davon auszugehen, dass es sich eben nicht um wirksame Moder-
isierungsmalinahmen handelte, die eine Mieterhéhung rechtfertigen wiirden.

Unsere Mandanten missen sich daher auch insofern entsprechende Riickerstattungsansprii-
che vorbehalten, bis die erste Jahresabrechnung nach Beendigung der von lhnen genannten
MaRnahmen vorliegt.

1

Im Ubrigen hoffen unsere Mandanten jedoch, dass sich das Mietverhaltnis, im welchem sie sich
wegen der Vorkommnisse der lefzten Monate und der dadurch deutlichen Ungleichbehandlung
zu den anderen Mietern diskriminiert fiihlen, alsbald wieder bessern wird.

Mit freundlichen GriRen
—

(P o TN
Heidi M. Kuhn

Rechtsanwaltin

k|
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Von: Dammer, Christoph

Gesendet: Samstag, 18. Dezember 2021 14:58

An: kanzlei@lederlelaw.com

Betreff: RE: |hr Zeichen 585/21K02K/KnD6/487-21
Anlagen: 58521K02KKnD6487-21 pdf

From: Dammer, Christoph

Sent: Mittwoch, 15. Dezember 2021 19:47

To: kanzlei@lederlelaw.com

Subject: Ihr Zeichen 585/21K02K/KnD6/487-21

L

"Dr Christoph Dammet

Basell Sales & Marketing Company B V., Niederlassung Frankfurt
Industriepark Hochst B852, 65926 Frankfurt am Main

Phone +49 (173) 6550446

E-Mail christoph.dammer@Ilyondellbasell.com

Tw_w._lxgnd lIbasell.com "
Advancing Possible
§ RIS TR B ) RS | )
Basell Sales & Marketing Company B.V , Delftseplein 27 E, 3013AA Rotterdam, VAT DE 814684520 is a
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Dr. Christoph Dammer
Grimmelshausenstrafie 13

77694 Kehl

Absender: Ch Dammer « Grimmolshausonairaiie 13 « 77004 Kelil

Kanzlei Lederle
Hermann-Dietrich-StraBe 4

77694 Kehl

Kehl, 18.12.2021

Ihr Zeichen 585/21K02K/KnD6/487-21

Sehr geehrte Frau Kuhn

Ich war heute, drei Tage nach Erhalt Ihres Schreibens, in der Wohnung Ihrer Mandanten und
habe die Lcher, die mir gezeigt wurden verschlossen. Dies war im Einzelnen eine Licke
zwischen dem FuBboden im Wohnzimmer und der Balkontiire sowie der Durchbruch in der
Kiche.

Ich habe Ihren Mandanten mitgeteilt, dass der Beton und der Putz nun trocknen missen.
Nach den Feiertagen erfolgt die Endbehandiung.

Leider war Frau Al Shofe nicht in der Lage oder nicht willens mir mitzuteilen welche Kabel in
der Kiche lose aus der Wand ragen. Sie hat auf meine zweifache laute und deutliche Frage
schlicht nicht geantwortet. Ich gehe daher davon aus, dass es solche nicht gibt. Mir sind der
vernachlassigten Wohnung keine losen Kabel aufgefallen.

Ungeziefer habe ich ebenfalls nicht angetroffen, mir wurde entsprechendes auch nicht
gezeigt.
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Nebenbei habe ich aber feststellen missen,  dass der Sohn von Familie Hlal Al 6hofe
waeiterhin mit einem FuBball im Hof spielt. Entsprechende Flacken sind an der Hauswand
sichtbar. Nicht nur, dass das Haus gerade frisch verputzt und gestrlchgn W}ero. und Ihre |
Mandanten das Haus verdrecken, FuBballspielen gegen die Wand driick die Dammung ein
und zerstdrt diese. Ich muss daher leider wiederholt eine Abmahnung aussprechen Foto
zum Beweis anbei, Zeugenaussagen der Nachbarn wenn nétig vor Gericht

e

Zudem habe ich heute endlich festgestellt, dass das rote KFZ mit dem amtlichen
Kennzeichen OG-YF 594 ihren Mandanten gehért. Diese Fahrzeug verliert seit einiger Zeit
Ol und die StraBe vor dem Haus mit Olflecken Gibersét.

Auch wenn dies nichts mit dem Mietverhaltnis zu tun hat, stelle ich Ihren Mandanten hiermit
eine Frist bis zum Jahresende den Schaden am Fahrzeug zu beheben. Sollte ich im Januar
neue Olflecken vor dem Haus finden, werde ich Strafanzeige stellen.

Mit freundlichen GriRen,

Christoph Dammer
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Hermn
Dr. Christoph Dammer
Grimmelshausenstr. 13

Das  Mieterhohungsverlangen  entspricht nicht den  formalen
Voraussetzungen des Gesetzes. Die Mieterhdhung muss begriindet werden.
Da es wie hier in Kehl keinen Mietspiegel gibt, wird das iiblicherweise mit
dem Hinweis auf mindestens drei vergleichbare Wohnungen gemacht.

77694 Kehl
Kehl, 31.10.2018
140/18 SKO3pf
U (bitte stets angeben)
Rainer Stumm
Rechtsanwalt
Al Shofe u.a. /. Dammer Fachanwalt fir Strafrecht
wegen MieterhGhung :
Stephan Sklena
Rechtsanwalt
Sehr gechrter Herr Dr. Dammer,
Malte Dedden
Rechtsanwalt
in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir unter Vorlage einer auf uns Fachanwalt fir IT-Recht
lautenden Vollmacht die Vertretung der Eheleute Salma Al Shofe und Basel
Hlal, Friedhofstr. 63, 77694 Kehl an.
Thr MieterhGhungsschreiben vom 20.10.2018 liegt uns vor.
@ HauptstraBe 95
77694 Kehl

Tel.: +49(0) 7851 /484322
Fax: +49(0)7851/484335

info@sgs-rechtsanwaelte.eu
www.sgs-rechtsanwaelte.eu
Vorsorglich fiir den Fall, dass Sie Ihr Mieterh6hungsverlangen nachbessern
wollten, weisen wir darauf hin, dass Mietbeginn der 01.06.2016 ist und
nicht der 15.11.2011.
Es ist auch nirgends ersichtlich, wie grof die Wohnung ist. Bei der
Wohnflachenberechnung wiren die Dachschrigen der Dachwohnung zu .
beriicksichtigen. In Kooperation mit:
Jana Goede

Rechtsanwaltin
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Wenn es zutrifft, dass der derzeitige Mietzins 6,48 € pro m* betriigt, so bestehen Zweifel, ob die
ortsiibliche Miete wirklich hoher wire. Es handelt sich um cine Dachwohnung im 3. Obergeschoss
ohne Aufzug und ohne Balkon. Das Haus ist dlteren Baujahrs. Der derzeitige Mietzins diirfte daher
vollig angemessen sein.

Die Begriindetheit der Erh6hung der Betriebskostenvorauszahlungen kann ich nicht beurteilen, da
mir keine Betriebskostenabrechnung vorliegt.

Mit fre /h GriiSen

/
Sklena
Rechtsanwalt

Anlage:
Vollmacht vom 31.10.2018
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rgaplinen Zusteliungen werden nur an den

Tel.: 07851 /48 43 22 :
Fax: 07851/48 43 35 Idie Bevolimacttigte(n) erbelen

info@sgs-rechtsanwaelte.eu
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Volimachl erteiit

1. zur ProzessfOhrung (u. a. nach §§ 81f. ZPO) einschliellich der Befugnis zur Erhebung und
ZurGcknahme von Widerklagen, )

2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen zum Abschiuss von Verein-
barungen Ober Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antrgen auf Erteilung von Renten-
und sonstigen Versorgungsauskinften;

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und Bugeldsachen (§§ 302, 374 StPO)
einschlieBlich der Vorverfahren sowie (flr den Fall der Abwesenheit) zur Veriretung nach
§ 411 11 StPO, mit ausdricklicher Ermachtigung auch nach §§ 233 1, 234 SIPO sowie mit
ausdriicklicher Ermachtigung zur Empfangnahme von Ladungen nach § 145 a Il StPO, zur
Stellung von Straf- und anderen nach der Strafprozessordnung zumloonwtomundvm
Antragen nach dem Geselz Gber die Entschédigung {0r StrafverfolgungsmaBnahmen, insbe-
sondere auch fOr das Betragsverfahren,

4. zur Verirelung in sonstigen Verfahren auch bei aullergerichtfichen Verhandiungen aller Art
(insbesondere in Unfallsachen zur Geltendmachung von Ansprichen gegen Schéadiger, Fahr-
zeughalter und deren Versicherer),

5. zur Begriindung und Aufhebung von Veriragsverhaitniss enundzurAbgd:edemoegm
nahme von emseshgmw:lsmakurungm (2.B. Kuindigungen) in Zusammenhang mit der
oben unter “wegen..." genannten Angelegenheit.

Die Volimacht gilt far alle Instanzen und erstreckt sich auf Neben- und Folgeverfahren aller Art (z. B. Arrest
und einstweilige Verfugung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Interventions-, Zwangsversteige-
rungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Insolvenzverfahren). Sie umfasst insbesondere
die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die Vollimacht ganz oder teilweise auf andere
zu Dbertragen (Untervollmacht), Rechismittel einzulegen, zurickzunshmen oder auf sie zu verzichten, den
Rechtsstreit oder auBlergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen,
Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streilgegenstand und die von dem Gegner, von der
Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betréige enigegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu
nehmen.

] Ich bin gem. § 49 b Abs. 5 BRAO von meinem Prozessbevollméchtigten darlber belehrt worden, dass

weder Betragsrahmen- noch Festgebtihren der anwaltlichen Vergiitungsberechnung zugrunde 2u legen
sind; die Geblhren vielmehr nach einem Gegenstandswert zu berechnen sind.*)

Verd) | 3102003

(Datum. Umo:schn’!r)r__‘

*) Wenn nichl zutreffand, streichen




